BAUBESCHREIBUNG

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage

79859 Schluchsee, Bergacker 27

01. Alilgemeine Vorbemerkung

Die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen
und Gewerke sind im Festpreis enthalten. Die
Errichtung und der Ausbau des Bauvorhabens erfolgen
unter Beachtung der anerkannten Regeln der Baukunst
sowie der einschlagigen DIN Vorschriften. Fir die
GroRenbestimmung des Hauses gelten prinzipiell die
Eingabepléane der Abgeschlossenheitsbescheinigung
im Maf3stab 1:100, die mit dieser Baubeschreibung zur
not. Vertragsgrundlage werden. Maf3toleranzen, gemaf
MaRordnung im Hochbau, sind jederzeit moglich und
haben keine Auswirkung auf den Kaufpreis. Das in den
Planen eingezeichnete Mobiliar hat nur darstellerischen
Wert und ist nicht Vertragsbestandteil.

Entscheidend fir den im Kaufpreis enthaltenen
Leistungsumfang ist in jedem Fall der notarielle
Kaufvertrag mit der dazugehdrigen Teilungserklarung.
Anderungen durch Behérdenauflagen und technische
Anderungen  bleiben  vorbehalten.  Geringfiigige
Anderungen der Baustoffe und Konstruktionen, die
durch  die  Erkenntnis  und Erfahrung  der
fortschreitenden Bautechnik geboten erscheinen und
der schnelleren Baudurchfihrung dienen, bleiben
ebenso  vorbehalten. Anderungen, die keine
Wertminderung darstellen, kénnen ohne vorherige
Information an die Kaufer durch den Bautrager
angeordnet und ausgefiihrt werden. Die Farbgestaltung
des Gebaudes, sowie die Ausfihrung der
AuBenanlage, obliegen allein dem Bautrager. Das

Gesamtvorhaben wird an das Offentliche Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen. Die innere
GrundstiickserschlieBung und  Entsorgung  sind
Leistungsbestandteil.

02. Allgemeine Ing. Leistungen

Die Kosten fiir Planung, Bauleitung und Statik sind im
Festpreis enthalten, sowie die Beantragung aller
Abnahmen durch die Baubehdrde und deren Kosten.
Mit enthalten sind ebenso die erforderlichen
Vermessungsarbeiten, jedoch ohne Fortfiihrung des
Liegenschaftskatasters. Ausarbeiten der Arbeitsplanung
fur die ausfuhrenden Handwerker mit priffahiger Statik
und Warmeschutznachweis. Warmeddmmung nach
DIN 4108, Feuchtigkeitsschutz gegen nicht-driickendes
Wasser ist gewabhrleistet. Das Gebaude entspricht als
Massivbau den  Brandschutzbestimmungen  der
Landesbauordnung. Im Schallschutz werden die
Anforderungen der DIN 4109 erfillt.

03. Erd-, Maurer- und Betonarbeiten

Das erforderliche Schnurgerist wird durch den Maurer
erstellt. Baustrom und Bauwasser fir die vertraglich
vereinbarten Leistungen sind mit enthalten.

Freimachen des Baufeldes

Aushub der Baugrube und der Fundamentgraben nach
statischen Erfordernissen mit Lagerung des Aushub-
materiales auf der Baustelle und eventueller Abfuhr des
Uberschussigen Aushubes.

Nach Beendigung der Rohbauarbeiten wird der Arbeitsraum
verfillt, sowie eine Rohplanie erstellt. Setzungen im Bereich
von Aufschittungen kdnnen nach Jahren auftreten. Sollten
hier eventuell Nacharbeiten notwendig sein, unterliegen diese
nicht der Gewahrleistung.

Ausfiihrung der Abwasserleitung im Erdbereich in
PVC-Rohren bis zum auf dem Grundstick bestehenden
neuen Hauskontrollschacht. Die Hausentwasserung wird an
die stadtische Kanalisation angeschlossen.

Die Ausfiihrung der Betonarbeiten erfolgt nach der
statischen Berechnung und den Konstruktionsplanen.

Die Fundamente werden als Streifenfundamente
entsprechend den Schal— und Bewehrungsplanen ausgefuhrt.

In die AuRenfundamente wird ein Stahlband als
Fundamenterder mit entsprechenden Anschlussfahnen
eingelegt.
Keller

Boden der Keller- und Nebenrdume Beton nach Statik, mit
geglatteter Oberflache. Boden in Garagen kdnnen auch
mit Betonpflaster belegt werden.

Die KellerauBen— und Innenwénde sind oértlich
geschalt in Stahlbeton B 25, einschlieRlich der erforderlichen
Stahleinlage nach Statik, hergestellt.

Die AuBenwénde erhalten im Bereich der
Erdanschittung einen Isolieranstrich mit vorgestellter Delta-
MS  Noppenfolie als Grundmauerschutz.  Perimeter-

Warmedammplatten nach EnEV-Berechnung, wo erforderlich.

Feuerverzinkte Stahlkellerfenster im Betonrahmen

mit  Mausegitter und  einfacher  Verglasung des
Luftungsfligels.  Betonfertiglichtschachte  mit  verzinkter
Gitterrostabdeckung.

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton, in den
erforderlichen Dicken, mit Bewehrung nach Statik aus-gefuhrt.
Verwendet werden vorgefertigte grof¥flachige Platten. Die
PlattenstoRfugen werden ausgespachtelt. Deckenunterziige
und Stiirze im Querschnitt und

Abmessung nach Statik.

Die Balkone sind Stahlbetonkragplatten mit ent-
sprechender Abdichtung und Oberbelag. (Betonplatte, grau
in Feinkies verlegt.)

Balkongelédnder in verzinkter Stahlrahmenkonstruktion,

sowie Fullungen und Bekleidungen nach Wahl des
Bautragers.
AuBBenmauerwerk

Kalksandvollsteine oder gleichwertig nach Malgabe des
Bautragers bzw. Statikers, 24,0 cm und 17,5 cm stark, mit
aufgebrachten Warmedammsystem nach Vorschrift.
Dammstarke nach ENEV, Spachtelung und Oberputz als
Kunstharzputz.




Tragenden Innenwénde
ebenfalls Kalksandsteine oder Beton, nach Statik.

Nichttragenden Innenwénde
in Porenbeton (z.B. Ytong), nach Wahl des Bautragers.

Die Wohnungstrennwénde sowie die

Treppenhauswénde werden nach Statik und
Schallschutz ausgefiihrt.

04. Dachkonstruktion

Nach den statischen Erfordernissen wird der Dachstuhl
als zimmermannsmaRige Vollholzkonstruktion fir die
forderliche Schneelast ausgefiihrt. Holzstarken und
Sparrenabstande sind statisch berlicksichtigt.

Der gesamte Dachstuhl ist sichtbar. Auf die Dachbalken
(Sparren) werden gehobelte Nut u. Federbretter auf-
gebracht, auf denen die Dampfsperre und Dammung
aufgebracht wird. Konter- und Dachlatten zur Aufnahme
von Dachziegeln.

Trocknungsrisse im Bauholz unterliegen nicht der
Gewahrleistung.

05. Blechnerarbeiten

AufBlenliegende Dachrinnen, Regenfallrohre, Balkon-
anschlussbleche und Turanschlussbleche werden aus
Titanzink hergestellt. Der Ubergang vom Regenfallrohr
zum PVC-Abflussrohr erfolgt (iber ein stoRsicheres
Geberitrohr. Alternativ bleibt es dem Bautrager freige-
stellt, die Arbeiten in Titanzink- od. Kupferblech
auszuflhren.

06. Dacheindeckung

Eindecken der Dachflache mit Betondachsteinen ein-
schlieBlich Lufterfirst, sowie Formziegel fir die
erforderlichen Dunstrohre. Farbe der Ziegel nach
Vorschrift der Baurechtsbehdrde. Schornsteinkopf mit
Titanzinkblech verkleidet.

07. Sanitararbeiten
Frischwasser — Abwasser:

Die senkrechten  Entwasserungsleistungen  ein-
schlief3lich aller Form— und Verbindungsstucke werden
aus HT-Rohren (Kunststoffrohre) hergestellt. Kalt- und
Warmwasserleitungen werden aus Kupferrohren oder
Kunststoffronren  (nach Wahl des Bautragers)
hergestellt. Die frei verlegten Warmwasserleitungen im
Keller sowie samtliche in den Wanden, Decken und auf
dem FuBlboden verlegten Leitungen erhalten eine
Warmeisolierung. Unter der Verteilerbatterie im
Heizraum wird eine Entleerungsrinne angebracht, die
an die Entwasserung angeschlossen wird. Es wird
darauf hingewiesen, dass ggf. Installationsschachte und
Rohrverkleidungen eingebaut werden, die nicht in den
Prospektplanen dargestellt sind.

Jede Wohneinheit erhalt die entsprechenden
Warm- und Kaltwasserzahler (Mietzahler).

Sanitar — Ausstattung:

Leistungsumfang in Art und Anzahl der Nassrdaume ent-
sprechend der Planung M 1:100 als breit gefacherte Auswahl
verschiedener Markenartikel in Farbgruppen weil3 oder
Manhattan.

Stahlblech Brausewanne, 90/ 90/ 15cm

sowie  eine Duschkabine, Geberit  Standrohrventil,
Einhandmischer Metaflex-Brauseschlauch mit verchromter
Handbrause. Ein Eckseifenkorb verchromt.

Stahlblech Badewanne, 170 | 75 Kérperform, ein
Geberit-Excenterablauf, eine Einhebel — Wannenfill -
Brausebatterie mit Handbrause und Brausestange, ein
Seifenkorb, ein Badetuchhalter.

Waschtisch GréBe 60, Einhandmischer mit Ablauf-
garnitur. Ein Spiegel, Rechteckform b/h= 120/60cm ein
Handtuchhalter.

Wand Tiefsplilklosett mit Klosettsitz, Geberit
Kombifix flir Wandklosett, Geberit Betatigungsplatte als

Zweistufen Spardriicker, ein Papierhalter.

Fiirs Gaste WC ein Handwaschbecken

Grol3e 45, ein Standventil fir Warm- und Kaltwasser, ein
Handtuchhaken, ein Rechteckspiegel 60/40cm, eine Ablage.

Einrichtungsgegenstande nach Mustervorlage des Bautragers

08. Elektroinstallation
Allgemein

Schalter und Steckdosen, Standard reinweil. Leitungs-
verlegung im Wohnbereich unter Putz. Leitungsverlegung im
Keller und Heizraum auf Putz. Zahlerschrank im
Treppenbereich UG oder EG. Jede Wohneinheit erhalt intern
einen eigenen Unterverteiler. Ausfihrung nach VDE und EVU-
Vorschriften.

Hauseingang: Video-Tiirsprech- und Klingelanlage mit

Gong und elektr. Tuaroffner 1, AuBenbrennstelle mit
Bewegungsmelder.
Kliche: 1 Wandbrennstelle, 1 An- und Ausschaltung, 2

Dreifachsteckdosen, 3 Einzelsteckdosen, 1 Herdanschluss
mit 380V, 1 Spulmaschinenanschluss, 1
Kihlgerateanschluss, 1 Anschluss fiir Dunstabzug.

Wohnen: 1 Deckenbrennstelle, 1 Wechselschaltung,
3 Doppelsteckdosen, 2 Einzelsteckdosen, je ein Leerrohr mit
Leerdose fiir TV / Radio/Internet.

Schlafen: 1 Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung, 2
Doppelsteckdosen, je ein Leerrohr mit Leerdose fir
TV/Radio/Internet.

Kinderzimmer: 1 An- und Ausschaltung mit Brennstelle,

2 Doppelsteckdosen, 1 Einzelsteckdose, je ein Leerrohr mit
Leerdose fir TV/Radio/Internet.

Diele: 1 Wechselschaltung mit Decken- oder Wand-
brennstelle, 1 Doppelsteckdose,1  Telefonleerdose, 1
Tursprechanlage mit Rufunterscheidung und elektr. Turoffner.

Bad: 1 An- und Ausschaltung, 1 Wandbrennstelle, 1
Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen + 1 Doppelsteckdose, 1
Wannenerdung.

Die innenliegenden Bader und WC erhalten eine
wandeingebaute Einzelliftung, Steuerung mit Zeitverzégerung
Uber Lichtschalter.




WC: 1 Deckenbrennstelle, 1 An - und Ausschaltung,
1 Steckdose.

Abstellraum: 1 An - und Ausschaltung mit
Brennstelle sowie 1 Steckdose.

Telefonanlage: 1 Telefonleerrohr mit Leerdose je
Zimmer, ein Komplettanschluss in der Diele.

Antennenanlage: 1
Leerdose je Zimmer, ein
Wohnzimmer.

Der Hauptanschluss fiur die Fernsehanlage ist im UG
vorgesehen, daher wird ein Leerrohr vom Dach zum
UG fur evtl. SAT-Anschlussmdglichkeit eingezogen.

mit
im

Leitungsleerrohr
Komplettanschluss

Treppenhaus: Je Geschoss eine Wandbrennstelle
mit An- und Ausschaltung Uber Zeitrelais, sowie
Bewegungsmelder.

Keller: Je Kellerraum eine Deckenbrennstelle mit An
— und Ausschaltung, 1 Steckdose

Heizung: 1 Deckenbrennstelle mit Schiffsarmatur, 1
An- und Ausschaltung, 1 Notschalter, 1
Kesselanschluss, 1 Steckdose.

Balkone:
mit wetterfestem
Aullensteckdose.

1 Ausschaltung von innen, 1 Brennstelle
Beleuchtungskérper, 1

Tiefgarage: Aligemeinbeleuchtung der Fahrgassen
mit Langfeldleuchten

Beleuchtungskoérper

Beleuchtungskorper in den einzelnen Wohnungen ge-
héren nicht zum Leistungsumfang. Die notwendigen
Beleuchtungskorper im AuRenbereich, wie Hausein-
gang, Treppenhduser und Balkone gehdren zum
Leistungsumfang.

09. Heizungsanlage

Heiz-Kesselanlage als Brennwert mit Gasbrenner.
Regelung Uber Zeitschaltprogramm mit AuBenfiihler
und elektr. Nachtabsenkung.

Die freiverlegten Heizungsrohre, sowie samtliche in den
Wanden, Decken und FuRbdden verlegten, erhalten
eine Warmeisolierung. Einbau von fertiglackierten
Heizkdorpern sowie Heizplatten, die durch
Thermostatventil geregelt werden. Die Grofle richtet
sich nach den warmetechnischen Erfordernissen.
Beheizt werden die Wohn- und Schlafrdume, die
Duschen und Bader, sowie die Klichen. In den Badern
werden Handtuchheizkérper installiert. Zur Ermittlung
der Heizleistung erhdlt jeder Heizkorper einen
Heizkostenverteiler (Mietgerat).

Zur Unterstlitzung der Warmwasseraufbereitung ist
eine Solaranlage nach Berechnung der ENEV
vorgesehen.

10. Innenputzarbeiten

Einlagiger tapezierfahiger Gips— Nassputz in samtlichen
Wohnrdumen. Die Bader und Nassrdume in den
Wohnungen erhalten einen Kalk-Zementputz. Das
Treppenhaus erhalt einen mineralischen Rauputz. Beim
Dachgeschossausbau werden die Dachschragen und
Gipskartonplatten verkleidet und verspachtelt, falls kein
Sichtdach zur Ausfiihrung gelangt.

11. AuBenputz

Warmedammverbundsystem nach ENEV mit Oberputz als
Reibeputz.
Die Farbgebung der Fassade obliegt dem Bautrager.

12. Estricharbeiten

Wohngeschosse: Trittschall- und Warmedammung mit
Randdammstreifen und Zementestrich oder gleichwertig nach
DIN.

Kellerrdume: Verbundestrich oder geglatteter Betonboden.

13. Glaserarbeiten

Fenster, Festverglasung und Balkontiren werden als
Kunststofffenster weil® mit Warmeschutzverglasung nach der
Berechnung der ENEV mit einem U-Wert von 1.1 hergestellt
und eingebaut. Die Blendrahmen werden mittels PU-Schaum
am Mauerwerkanschluss fugenlos abgedichtet.

Alle Fenster sind hell verglast. Jeder Raum erhélt ein Fenster
mit Einhand-Drehkippbeschlag.

14. Schreinerarbeiten

Hauseingangstiir Reprasentives Eingangselement in
Kunststoff, farblich abgestimmt auf die Fassadenfarbe mit

Tarblatt und Klingelanlage. Die Haustir erhalt einen
Profilzylinder mit 3-fach Verriegelung mit el. Tiroffner.
Turdricker als HEWI-StoRgriff. Briefkastenanlage im

Eingangsbereich eingebaut bzw. aufgestellt.

Wohnungseingangstiiren: Wohnungseingangstiiren
mit Schallddmmung nach Vorschrift und Gummidichtung,
Bandern, Buntbart- Einsteckschloss und Drickergarnituren.
Die Dekore der Wohnungseingangstiren werden vom
Bautrager, abgestimmt auf die Farbgebung des
Treppenhauses, festgelegt.

Innentiiren: Rohrenspantiiren mit Futter u. Bekleidung mit
Laminatkunststofffunierter ~ Oberflache.  Oberflachendekor
Buche od. nach Wunsch des Eigentiimers.

Kellertiiren: Tiiren als Stahlblechtiiren. Die Abtrennung
der Kellerraume erfolgt aus Lochblechtrennwanden.

sonstiges: Die Turen sind industriegefertigt. Die
Wohnungseingangstiren und die Haustir sind gleich-
schlieRend.

15. Rollladen

Alle Fenster — und Turelemente im Wohnbereich erhalten
Minirollladen mit auRBenliegendem Kasten. Im ausbaufahigen
Dachgeschoss sind ebenfalls Minirollladen vorgesehen,
sofern statisch machbar, ausgenommen sind Gaupen— und
Rundfenster, Dachflachenfenster sowie Schragfenster. Vor-
aussetzung fir den Rollladeneinbau ist eine ausreichende
Sturzhéhe.

16. Fliesenarbeiten

Fliesen nach Musterkollektion, Verfugung weif} oder grau. Zur
Auswahl der Wand- und Bodenfliesen bietet Ihnen unser
Fliesenleger ein umfangreiches Markensortiment. Nur
Materialpreis brutto fiir Boden — und Wandfliesen bis €
30,00 / gm inkl. MWSt. Die Verlegung der Fliesen erfolgt
rechtwinklig zu den Wanden. Der Ubergang Wand / Boden
wird als Holzsockel ausgefiihrt (aufler Bad und WC-Raume).




Gefliest werden:

Béader: Boden, Wande raumhoch.

WC: Boden, Wande raumhoch.

Klichen: Boden, Wand mit Fliesenspiegel im Arbeits-
bereich.

Abstellraum: Boden

Diele, Flure: Boden

Balkone und Terrassen: Betonplatten lose im
Rieselbett verlegt. Materialpreis 20,00 € /m? inkl. Mwst.
Treppenhaus: Treppenlaufe und Boden mit Kunststein-
belag oder Alternativ in Granit. Der Wasch— und
Trockenraum wird gefliest.

17. Fensterbanke

Fensterbanke innen aus Naturstein (Carara-Mamor /
weill). Die Fensterbanke in Bad und WC werden
gefliest. Die Fensterbanke aullen werden als
Aluminiumfensterbanke, weil3, eingebaut.

18. Treppen

Die Treppenldufe im Haupttreppenhaus sind aus
Stahlbeton. Laufbreite ca. 100 cm, Gelander aus Stahl-
rundrohren mit senkrechten Stahlstabstaketen, lackiert.
Handlauf in Edelstahlausfiihrung.

19. Bodenbelage

Fertig-Parkett, schwimmend verlegt., zum Preis von €
50,00/m? (inkl. MWST.), fertig verlegt, inkl. Massivholz-
Sockelleisten, nach Mustervorlage.

20. Malerarbeiten

KellerrGume: Einmaliger Dispersionsfarbanstrich
an Decken und Wéanden.

Tiefgarage: Einmaliger Dispersionsfarbanstrich an
Decken und Wanden.

Holzbauteile: Holzbauteile ~wie Sparren,
Pfettenkdpfe und Untersichtschalung erhalten eine
zweimalige, offenporige Behandlung als Farbanstrich.

Wohnrdume: ZzZu unserer Malerleistung gehért die
Ausfiihrung samtlicher erforderlicher Spachtelungen an
Decken und Wanden. Diese Wande und Decken
werden mit Raufaser tapeziert und deckend weil}
gestrichen.

21. Aufzuganlage

Personenaufzug, Tragkraft 450 kg, Kapazitat fir 6
Personen, je eine Haltestelle pro Etage, vom
Kellergeschof3 bis zu den Wohngeschossen. Aufzug in
behindertengerechter GroRRe und Ausfuhrung.

22. AuBenanlage

Die AuRenanlage ist wie folgt vorgesehen:

Die Planung und Gestaltung der Auf3enanlage obliegt
dem Bautrager. Garagenzufahrt und Hauszugange mit
Betonverbundsteinen, Stellplatze mit
Rasenpflastersteinen

23. Sonstiges

Nach Bezugsfertigkeit werden die Wohnungen besenrein
Ubergeben.

Vor Einzug findet eine offizielle Bauiibergabe statt. Ohne
diese Ubergabe darf keine Wohnung benutzt bzw. bezogen
werden. Die Haftung fiir alle Gewerke ist im BGB geregelt. Die
gesamten Leistungen sind durch eine Bauwesen - und
Bauherren—  Haftpflichtversicherung abgesichert. Diese
Baubeschreibung (Leistungsumfang schllsselfertig) bezieht
sich auf das im Angebot angegebene Bauobjekt.

24. Ausschluss von Gewahrleistungen

Temperaturabhangige Schwundrissbildungen bei Baustoffen
mit verschiedenen Ausdehnungskoeffizienten, z.B. Holz, Putz,
Beton, etc. unterliegen nicht der Gewahrleistungspflicht,
ebenso die witterungsbedingte Abnutzung von Anstrichen auf
Holzwerk.  Erganzend zu  Estrich— Fliesen— und
FuRbodenbelage wird darauf hingewiesen, dass sich, bedingt
durch das Zusammendrucken der Trittschallddmmung, Fugen
von 3-5 mm am Boden— Wandanschluss entstehen kdnnen.
Dieser kommt in ca. 2-3 Jahren zum Stillstand. Es wird
empfohlen, die Kittfugen nach Ablauf der Bewegung zu
erneuern. Siliconfugen sind Arbeitsfugen und daher von der
Gewahrleistung ausgeschlossen.

Die Auffiillung, insbesondere der Arbeitsraume, kann sich im
Laufe der Jahre geringfligig setzen, die ein Nacharbeiten der
Plattenbeldge und dergleichen zur Folge hat. Diese
MaRnahmen sind nicht im Umfang der Gewahrleistungen
enthalten.

Jedes neu errichtete Bauwerk weist in erheblichem Malle
Baurestfeuchtigkeit auf. Diese ist aufgrund der heutigen,
raschen Bauweise nicht immer zu vermeiden. Wir empfehlen
daher, die bezogenen Raume ausgeglichen zu beheizen und
verstarkt fur Durchliftung zu sorgen.

Maobel sollten im ersten Jahr mit einem Abstand von 10 cm zur
Wandflache aufgestellt werden, um eine Luftzirkulation an den
Wandflachen zu gewahrleisten. Schlafrdume werden Uber-
wiegend weniger geheizt, was zur Folge hat, dass die Warme
der angrenzenden R&ume in der Wand mit Kalte zu-
sammentrifft und sich als Feuchtigkeit niederschlagt. Wenn
diesen Gegebenheiten nicht entgegengewirkt wird, kann sich
dieser Feuchtigkeitsbefall bis hin zur Schimmelbildung
ausweiten. Abhilfe kann hier nur durch verstarktes Luften der
Raume geschaffen werden.

25. Maftoleranz

Es konnen gegeniiber der Wohnnutzflachenberechnung,
sowie den Kubusberechnungen Abweichungen von + /- 3%
auftreten, die auf Vormauerungen, Installationsschachte und
dergl. zurtickzufihren sind. Die Uibrigen nach DIN-Vorschriften
vorgegebenen Toleranzmale bleiben hiervon unberiihrt.

26. Sonderwiinsche

Sonderwiinsche, die von der Standardausfiihrung abweichen,
sind nur moglich, insoweit, als der Kaufer eine Einigung mit
dem vom Bautrager beauftragten Unternehmer erzielt und
hierzu eine schriftiche Genehmigung durch den Bautrager
erhalt. Sonderwiinsche missen direkt beim Unternehmer in
Auftrag gegeben und auch direkt mit diesem abgerechnet
werden.




Gewahrleistungsanspriche aus Sonderwiinschen und Eigenleistungen gegenlber dem Bautrédger sowie dem
Architekten sind ausgeschlossen.

Bei Terminverzdgerungen, die durch Eigenleistungen und Sonderwiinsche entstehen, hat der Kaufer die
zusatzlich entstandenen Kosten der Nachfolgehandwerker zu (bernehmen, einschl. der finanziellen
Verpflichtung zur Zahlung der entsprechenden Kaufpreisrate.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die vorhandene, tatsachliche
Bauausfiihrung Bestandteil, auch wenn sie mit dieser Baubeschreibung nicht Gbereinstimmen sollte.

Im Bezug auf Schall- und Warmedammung gelten ausschlieBlich die bei Baugenehmigung gultigen DIN-

Mindestwerte als zugesichert, auch wenn aus der Baugenehmigung und den Planen héhere Werte abgeleitet
werden kdnnen.

27. Falligkeit des Kaufpreises
Die Bau und Nebenkosten sind gemal MabV wie folgt zur Zahlung fallig:
Nach Beginn der Erdarbeiten 30,0%

Nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmerarbeiten, Herstellung der
Dachflachen und Dachrinnen 33,6%

Rohinstallation, Sanitar- und Elektroanlagen sowie fiir Fenstereinbau

einschl. Verglasung 13,3%

Fir den Innenputz— ausgenommen Beiputzarbeiten-, fiir die Fliesenarbeiten

im Sanitarbereich 9,1%

Nach Bezugfertigung und Zug um Zug gegen Besitziibergabe 8,4%

Fassadenarbeiten 2,1%

Nach vollstandiger Fertigstellung des Bauwerks 3,5%
100,0%

28. Die Kosten

Die Kaufpreise der einzelnen Wohnungen entnehmen Sie bitte der beigefligten Preisliste.
Nicht im Kaufpreis enthalten und daher gesondert zu entrichten sind insbesondere folgende Kosten:

- Kosten und Geblhren fiir Grunderwerbsteuer, Notar, Grundbuch- und sonstige Kosten, die im
Zusammen-hang mit dem Kauf einer Wohnung entstehen kénnen (Erfahrungsgemaly ca. 5,0% aus
dem Gesamtkauf-preis).

- Kosten fiir eventuelle Sonderwiinsche des Kaufers.

- Bei Fremdfinanzierung, die wahrend der Bauphase und der Vermietungs-/Nutzungsphase anfallenden
Zinsen, sowie ein eventuell in Anspruch zu nehmendes Damnum.

Hausverwaltung:
Ein grofer Teil der von Staub & Partner gebauten Wohnungen werden von der
Hausverwaltung Staub
Hinterer Giersbuhlweg 2
79859 Schluchsee
Tel: 07656 - 9746 - 3

verwaltet.




Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Verwaltervertrag. Der
Verwalter hat dafir zu sorgen, dass die Bestimmungen der Teilungserklarung und der
Hausordnung eingehalten werden. Er zieht das Hausgeld (Wohngeld) ein, bezahlt die
allgemeinen Hauskosten, schlieft fur die Wohnungseigentimergemeinschaft die
erforderlichen Vertrage ab und verwaltet die Instandhaltungsricklage.

Hausgeld (Wohngeld)

Der Hausverwalter stellt einen Wirtschaftsplan auf, der die monatliche Vorauszahlung fur
jede Wohnung oder gewerbliche Einheit enthalt.

Dabei handelt es sich um vorausgeschatzte Kosten, die jeweils nach Ablauf eines Jahres
mit den tatsachlich entstandenen Kosten verglichen werden. Es wird eine
Instandhaltungsrucklage gebildet, aus der in Zukunft notwendig werdende Reparaturen
bezahlt werden konnen.

Der Wirtschaftsplan unterscheidet 2 Kostengruppen.

1. Grundgebuhren

Zu ihnen gehoren die nicht verbrauchsabhangigen Kosten, die im Vermietungsfall vom
Eigentumer selbst zu tragen sind: (Anpassungen vorbehalten)

* Kosten fur die Hausverwaltung
* Instandhaltungsricklage

2. Betriebskosten

* Kosten der Heizung und der Warmwasserbereitung

*  Kosten fur Wasser und Abwasser, Stromkosten fur Heizung, Aufzug, Treppenhaus,
Versicherungsbeitrage der Hausgemeinschaft, Abrechnungsgebuhren.

*  Kosten fur Anschaffungen
*  Kosten des Hausmeisters

Die o. g. Kostensatze basieren auf Erfahrungswerten. Die tatsachlichen Betriebskosten sind
von der WohnungsgroRe, den Verbrauchsgewohnheiten (Personenanzahl, Ferienwohnung
etc.), den jeweiligen Gas bzw. OF und Strompreisen und der Anzahl der im Hause
befindlichen Wohnungen abhangig.

Allgemeine Informationen

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt wurden mit grofdter Sorgfalt
zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zum Datum der Prospektherstellung Uberpruft.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht Gbernommen werden.

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tbernommen. Anderungen
bleiben vorbehalten.

Die Rechtsgrundlage fiir die Geschaftsbeziehung zwischen dem Kaufer und dem
Verkaufer ist ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.




